Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: OR-002/2020
offentlich

zur Sitzung des Ortschaftsrats
Stadt GroRbottwar der Stadt GroRbottwar
am 06.02.2020

Platzgestaltung GronerstraBe 35 (ehemaliges Gasthaus Traube), "Rio
Plaza"
- Grundsatzbeschluss zur weiteren Vorgehensweise

Gremium Offentlichkeit ~ Beschlussfassung : -Sitzung am

Ortschaftsrat  nichtoffentlich Information des Ortschaftsrates {iber den 26.09.2019
Statikbericht Keller Gronerstralle 35 und Vorstellung
mdgliche Platzgestaltung

Ortschaftsrat  offentlich 06.02.2020

Sachverhalt:

Im Rahmen der Ortskernsanierung Winzerhausen wurde 2017 das Gebéaude
Grénerstrale 35 (ehemaliges Gasthaus Traube) abgerissen. Unter dem Gebé&ude
befinden sich aneinander gebaute Keller, teilweise zugehérig zum Gebaude Auensteiner
Stralde 2.

Im Mai 2019 wurden die Gewdlbekeller durch das Verbandsbauamt GroRbottwar statisch
untersucht.

Beim Gewdlbekeller Gronerstrale 35 wurden keine Schaden festgestellt, die zum jetzigen
Zeitpunkt auf eine Beeintrachtigung der Standsicherheit schlieRen lassen. Grundsétzlich
ist der Erhalt des Gewodlbekellers moglich und mit tberschaubaren Aufwendungen
umsetzbar. Ein zweiter Fluchtweg ist vorhanden. Wie umfangreich die Arbeiten zum Erhalt
des Kellers sein missen und welche Kosten hierbei entstehen, kann ohne weitere
Voruntersuchung und genaues BauaufmaR nicht genannt werden.

Der Gewdlbekeller Auensteinser StralRe 2 befindet sich in einem weniger guten Zustand.
Die starke Durchfeuchtung und die daraus resultierende Fugenauswaschung wird zeitnah
zu groleren Schaden filhren, die in absehbarem Zeitraum (1 — 2 Jahre) die
Gesamtstandsicherheit des Gewdlbes beeintrachtigen. Fir den Erhalt dieses Kellers
werden daher aufwéndigere und daher auch kostenintensivere Manahmen notwendig,
als es beim Keller der Grénerstrate 35 der Fall ist.

In der Folge wurde eine ausfuhrliche maBliche Bauaufnahme durchgefiihrt. Fiir die weitere

Planung ist es von Vorteil, wenn gezielte: Uberlegungen zur geplanten Nutzung der
Gewsdlbekeller vorliegen.
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Der Statikbericht zur Untersuchung der Gewdlbekeller Gronerstralle 35 und Auensteiner
Stralle 2 liegt dieser Vorlage als Anlage bei.

Auf dem Grundstiick Grénerstrafte 35 soll ein begehbarer Platz mit Aufenthaltscharakter
entstehen, welcher durch die Gestaltung das Thema Wunnenstein und Wein aufgreifen
soll. Bei den bisherigen Beratungen im Ortschaftsrat wurde der Platz als ,Rio Plaza"
bezeichnet.

In der Sitzung am 06.02.2020 soll nun Uber die weitere Vorgehensweise zur
Platzgestaltung und Nutzung der Gewdlbekeller beraten werden. Die Beschlussfassung

zur Beauftragung eines Planungsbiros sowie der weiteren Nutzung der Keller liegt in der
Zustandigkeit des Gemeinderates.

Finanzielle Auswirkungen:
Beschlussvorschlag:

1. Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Gemeinderat den vorderen Gewdlbekeller der
GronerstraBe 35 zu erhalten und eine 6ffentliche Nutzung vorzusehen.

2. Der Ortschafstrat empfiehlt dem Gemeinderat ein Planungsbiiro fur die Platzgestaltung
der Gronerstralte 35 zu beauftragen. Dabei soll der Platz begehbar gestaltet werden
und das Thema Wunnenstein und Wein aufgegriffen werden.

3. Der Arbeitstitel fiir die Platzgestaltung GronerstralRe 35 lautet ,Rio Plaza“.
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Mona Trinkner Friedrich Link
Sachbearbeiter Ortsvorsteher
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Protokoll/Stellungnahme

Bauherrschaft: Stadt GroRbottwar
Blrgermeisteramt
Marktplatz 1
71723 GroBbottwar

Bauvorhaben: Begutachtung der bestehenden
Gewdlbekeller GronerstraRe 35 (ehemaliges
Gasthaus Traube)
und AuensteinerstraRe 2

Begutachter: Zweckverband
Verbandsbauamt GroRbottwar
HauptstraBe 38
71723 GroRBbottwar

Aufgestellt: GroRbottwar, 16.05.2019
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Ortstermin am 15.05.2019

Teilnehmer:

Herr Friedrich Link Ortsvorsteher Winzerhausen
Herr Horst Linder Bauhof Stadt GroRbottwar
Herr Jiirgen Ruoff VBA GroBbottwar

Thilo Kiebler VBA GroBbottwar

1 Keller GronerstraRe 35

1.1 Befund

e Der Keller konnte tiber den bestehenden Kellerhals auf der Westseite liber eine
Holztreppe begangen werden.

e Der vordere Bereich des Kellerraums ist frei zuganglich, der hintere Bereich wurde
teilweise mit Erde und anderem Auffiillmaterial verfiillt und ist daher nicht mehr
zuganglich.

e Die sichtbaren Gewdlbeoberflachen, die Langs- und die Schildwande sind an der
Oberflache weitgehend trocken. Lediglich im Bereich der Gewdlbed6ffnung im bereits
verfiillten Bereich ist Wassereintritt und Feuchtigkeit vorhanden.

Der Boden im begehbaren Bereich ist feucht aber stehendes Wasser ist nicht
vorhanden.

e Die sichtbare Gewdlbekonstruktion sowie die Umfassungswande (vermorteltes,
unregelméRiges Natursteinmauerwerk) im vorderen Bereich weisen keine gréReren
Verformungen und/oder Schiden auf. Die Untersicht des Gewdlbes ist, der
Konstruktionsart entsprechend, eben und weitgehend vermértelt bzw. verputzt.

1.2 Beurteilung

Die sichtbaren Gewdlbeteile und Mauerwerksabschnitte sind in ordentlichem bis gutem
Zustand. Soweit bei der Begehung ersichtlich, liegen keine gravierenden Schaden, bis auf die
fehlenden Gewdlbebereiche bei der Verfiillung, vor. Die Durchfeuchtung des Gewdlbes ist
bisher nicht sehr weit fortgeschritten.

Es wurden keine Schiaden festgestellt die, zum jetzigen Zeitpunkt, auf eine Beeintrachtigung der
Standsicherheit schlieRen lassen.

Die sichtbaren Konstruktionsteile sind intakt und kénnen mit entsprechendem (noch zu
planendem) Aufwand erhalten bleiben. Wie umfangreich solche Arbeiten ausgefiihrt werden
miissen und welche Kosten hierbei entstehen, kann ohne weitere Voruntersuchungen und
genaues BauaufmaR nicht genannt werden. Generell ist hier die Aufbringung einer
funktionsfahigen Schutzschicht und Abdichtung als dringlichste MaBnahme zu nennen. Zudem
kommen dann noch Renovierungs- und SanierungsmaRnahmen an Kellerhals und
Zugangstreppe.



2 Keller Auensteiner Strale 2

2.1 Befund

e Zugang des Kellers iber den bestehenden Kellerhals an der Westseite {iber eine massive
Steintreppe.

® Der Kellerraum ist durch eine Trennwand, in der keine Tiiré6ffnung vorhanden ist
sondern lediglich Offnungen im oberen Wandbereich (fehlendes Mauerwerk), in zwei
Kellerrdume getrennt (Aufteilung ca. 2/3 zu 1/3). Der vordere Raum ist etwas groRer.

e Der vordere Raum kann begangen werden, der hintere ist nicht mehr zugénglich
sondern nur durch die oben genannten Offnungen an der Trennwand begrenzt
einsehbar.

e Der hintere Kellerraum ist zu einem erheblichen Teil bereits verfiillt und der
urspriinglich vorhandene Kellerabgang auf der Ostseite ist komplett verfiillt.

e Die Untersicht des sichtbaren Gewdlbemauerwerks (regelmiRiges
Natursteinmauerwerk aus behauenen Werksteinen) sowie die Ansichtsflachen der
Umfassungswande im vorderen Raum sind eben und weisen keine gréReren
Verformungen und /oder Schaden auf.

e Auf der Nordseite, im Bereich der unteren Kampferwand befinden sich mehrere
Strebepfeiler die, so kann angenommen werden, zur Stiitzung des direkt angebauten
Nachbargebdudes dienen. Auch diese Mauerwerkskonstruktionen weisen keine
grolReren sichtbaren Schaden auf und sind intakt.

e Die komplett einsehbare Gewdlbeuntersicht ist sehr feucht und nass. Teilweise sind
auch Ausschwemmungen der Fugen ersichtlich.

e Der Boden (Lehmboden) ist sehr feucht und teilweise stark aufgeweicht.

® An einem Fensterhals (Nord-Ost-Ecke) ist die provisorische Abdeckung nicht
absturzsicher.

2.2 Beurteilung

Die sichtbaren Gewdlbeteile und Mauerwerksabschnitte sind generell in ordentlichem Zustand.
Lediglich die starke Durchfeuchtung und die daraus resultierenden Fugenauswaschungen
werden zeitnah zu gréReren Schaden fiihren, die, in relativ absehbarem Zeitraum (1 -2 Jahre),
die Gesamtstandsicherheit des Gewoélbes beintrachtigen. Hierbei ist besonders auch auf die
stutzende Wirkung des Kellers (Stiitzpfeiler an der Nordseite) auf das Nachbargeb&ude hin zu
weisen.

Der hintere Kellerraum liegt sehr tief unter dem anstehenden und aufgefiillten Geldnde.

Die sichtbaren Konstruktionsteile sind im Moment noch intakt. Jedoch werden fiir den Erhalt
der Konstruktion aufwandigere und daher auch kostenintensivere MaBnahmen wie beim Keller
Gronerstralie 35 notwendig.

Dies liegt hauptsachlich an der schon vorhandenen, starken Durchfeuchtung des Gewdélbes.
Wie umfangreich solche Arbeiten ausgefiihrt werden miissen und welche Kosten hierbei
entstehen, kénnen ohne weitere Voruntersuchungen und genaues BauaufmaR nicht genannt
werden. Auch bei diesem Keller ist die Aufbringung einer funktionsfihigen Abdichtung und
entsprechender Schutzschicht als dringlichste MaRnahme zu nennen.



3 Empfehlung zur weiteren Vorgehensweise

Als ndchsten Schritt empfehlen wir die Durchfiihrung einer ausfiihrlichen maRlichen
Bauaufnahme sowie weitergehende Untersuchungen an der Baukonstruktion
(Materialkennwerte, Festigkeit, Dimensionen etc.....).

Auf Grundlage dieser Ergebnisse kénnen dann Sanierungsvorschldge ausgearbeitet und
Kostenschatzungen aufgestellt werden.

Um diese Planungen und Kostenschatzungen genauer durchfiihren zu kénnen wére es von
Vorteil, wenn auch schon Vorentwiirfe oder zumindest gezieltere Uberlegungen zur geplanten
Nutzung vorliegen. Sollte zum Beispiel angedacht werden, dass die Kellerraume o6ffentlich
genutzt werden sollen, wiren beziiglich der Zugénglichkeit und des Brandschutzes bei beiden
Kellern deutlich umfangreichere BaumaRnahmen (Ertiichtigung der Abgange, Schaffung eines
zweiten Rettungsweges etc...) erforderlich.



4 Bilder

4.1 Groningerstrafle 35




4.2 Auensteiner Strafle 2










